LPSBrasil

Divulgacéio de Resultados - 3T20

Sdo Paulo, 11 de Novembro de 2020 - A LPS Brasil (B3: LPSB3), empresa de solugdes integradas de
intermediacdo, consultoria e promogdo de financiamentos de imdveis no Brasil, anuncia hoje seus
resultados referentes ao 3T20. As informagdes financeiras e operacionais a seguir sdo
apresentadas com bases consolidadas de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil e

dados gerenciais da LPS Brasil - Consultoria de Imdveis S.A. e suas controladas.

Destaques 3T20

4 )

Q® VGV Franquias: R$ 1,152 bithéo | + 44% vs. 3T19
\_ J
4 )
e Volume financiado CrediPronto: R$ 861 milhdes | + 107% vs. 3T19
\_ J
4 )
o Profit sharing CrediPronto: R$ 15,9 reconhecidos no 3T20
Lucro referente aos meses de junho, julho e agosto.
o J
4 )
Q® EBiTDA: R$ 26,1 milhdes, + 84% vs. 3T19 | Margem EBITDA: 52%
N\ J
4 )
o Lucro Controladores Antes IFRS: R$ 10,5 milhdes, + 232% vs. 3T19
N\ J
4 )
e Lopes Digital: Crescimento de 160% nos leads vindos do portal Lopes
9 Aumento da relevéncia dos leads orgdnicos em 17p.p. de set/20 a set/19, saindo de 63% para 80% em 12 meses.

Teleconferéncia de Resultados
Quinta-feira, 12 de novembro de 2020 as 12h e Telefone: +55 11 3181-8565/ +55 11 4210-1803 e Senha: Lopes

Contato Equipe de Relagdes com Investidores
Beatriz M. de Lima - DRI e Natdlia P. Cantagallo - Analista
Contato: (11) 3067-0520 e (11) 3067- 0691 e ri@lopes.com.br
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Comentdrio da Administragéo

Apds o momento mais critico do isolamento social, a Lopes vem observando uma melhora gradual no
mercado imobilidrio, principalmente com a retomada dos langcamentos, que foram fortemente
impactados no primeiro semestre do ano.

O resultado observado pela Companhia no 3720 foi uma combinagdo de recuperagéio no mercado
primdrio através das operagdes préprias, recorde de intermediagdo nas operagdes franqueadas e
excelente performance também da nossa operagdo de crédito imobilidrio, a CrediPronto, que
combinando o cendrio de juros baixos com as novas modalidades de financiamento e diferencial de
servico, fizeram com que a joint-venture também apresentasse recorde de volume financiado e
resultado da carteira excepcional. Dessa forma, os resultados no periodo foram sélidos em todas as
frentes de negécios.

As iniciativas digitais continuam como prioridade para a Companhia, ao longo do 3T20 registramos

uma evolucdo relevante em indicadores de trdfego e geragéo de leads, principalmente na geragéo de
leads orgdnicos vindos do portal, reforgando a relevéincia da marca Lopes no mercado imobilidrio.

Destaques Operacionais e Financeiros

[R$ milhares, exceto percentuais, unidades e corretores] 3T19 3T20 Var. %
VGV Intermediado Total 2.064.744 2.444.975 18%
VGV Intermediado Operagdes Préprias 1.265.375 1.293.194 2%
VGV Intermediado Franquias 799.369 1.151.780 44%
Taxa Liquida - Brasil* 2,10% 2,03% -0,07 pp
Receita Liquida 38.345 50.249 31% |
EBITDA 14.169 26.126 84%
Margem EBITDA 37,0% 52,0% 15,0 pp
Lucro Liquido atribuivel aos acionistas da Controladora Antes do IFRS* 3.156 10.489 232% I
Margem Liquida Antes do IFRS 8,2% 20,9% 12,6 pp
Lucro Liquido atribuivel aos acionistas da Controladora Apds IFRS 3.667 4.799 31% |
Margem Liquida Apds IFRS 9,56% 9,55% 0,0 pp
Unidades Intermediadas 3.821 4.557 19%
Corretores Associados 9.152 11.452 25%

1. Taxa liquida considerando mercado primdrio e secunddrio.

* Consideramos o Lucro Liquido ajustado por efeitos ndo caixa com IFRS 3 (Combinagéo de Negdcios) o indicador de Lucro mais apurado para
medir a performance da Companhia.
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Resultado por Se

Resultado 3T20 Antes do IFRS e por Segmento

(R$ milhares)

Intermediagéo Franquia CrediPronto Consolidado
Receita Bruta de Servigos 29.129 3.204 23.249 55.583
Receita de Servigos Prestados 25.504 3.204 7.368 36.077
Apropriagéo de Receita da Operagdio Itad 3.625 - - 3.625
Outras Receitas ndo Operacionais (profit sharing) - - 15.881 15.881
Receita Operacional Liquida 26.161 2.932 21.156 50.249
(-)Custos e Despesas (16.650) (1.084) (354) (18.088)
(-)Servigos Compartilhados (3.515) - (2.556) (6.072)
(-)Despesas de Stock Option CPC10 (121) - - (121)
(-)Apropriacdo de Despesas do Ital (238) - - (238)
(+/-) Equivaléncia Patrimonial 187 - 208 395
(=)EBITDA 5.823 1.848 18.454 26.126
Margem EBITDA 22,3% 63,0% 87,2% 52,0%
(-)Depreciagdes e amortizagoes (2.926) (89) - (3.015)
(+/-)Resultado Financeiro 618 204 (0) 821
(-)Imposto de renda e contribuigdo social (4.982) (416) (2.530) (7.928)
(=)Lucro Liquido Antes do IFRS (1.467) 1.547 15.925 16.004
Margem Liquida Antes IFRS -5,6% 52,8% 75,3% 31,8%
Sécios ndo controladores (5.515)
(=)Lucro Liquido Atribuivel aos Controladore Antes IFRS 10.489
Margem Liquida Controladores Antes IFRS 20,9%

* Consideramos o Lucro Liquido ajustado por efeitos néo caixa com IFRS 3 (Combinagdo de Negdcios) o indicador de Lucro mais apurado para medir a performance da Companhia.

Reconhecimento da participagdo da Lopes no profit-sharing da CrediPronto referente aos meses de junho, julho e agosto, respeitando os prazos
contratuais de apuragdo e recebimento.

Reconciliagdo IFRS - Lucro Liquido e Margem Liquida
[R$ milhares e %]

2.068 -1.254
5.877
Lucro Liquido Reavaliagéo Amortizagéo IR/CSLL diferido Lucro Liquido
Apos IFRS Marg. das Calls e Puts de Intangivel sobre Intangivel Antes do IFRS e
Liquida (%) Marg. Liquida (%)
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Desempenho Operacional

1. Intermediagdo - Operagoes Préoprias 3720

a. VGV Intermediado

O volume intermediado no 3T20 foi de R$ 1,3 bilhdo, aumento de 2% em relagéo ao mesmo periodo do ano anterior,
mostrando uma retomada das transagdes apds o periodo critico de isolamento social ocorrido no primeiro
semestre do ano causado pela pandemia do COVID-19.

O estado de Sdo Paulo permaneceu como o principal mercado da Companhia, correspondendo a 67% do VGV total
intermediado pelas operacgdes préprias. A regido Sul representou 14% do VGV total intermediado, permanecendo
com o mercado imobilidrio aquecido na regido, principalmente em Londrina. As regides Nordeste (Fortaleza) e
Outros (Espirito Santo) corresponderam, respectivamente, a 8% e 6% do VGV intermediado, demonstrando a
retomada do mercado imobilidrio nestas regides, que voltaram a apresentar langamentos de novos projetos no
periodo. Jd o Rio de Janeiro representou 4% do VGV total, sem langamentos no trimestre.

Analisando a partir da perspectiva de faixa de prego, nota-se uma concentragéo em unidades de médio e alto
padréo (a partir de R$ 350 mil) que somaram 74% do VGV intermediado. No entanto, o tiquete médio dos imdveis
intermediados apresentou uma redugdo de 8% em relagdo ao mesmo periodo de 2019, saindo de R$ 518 mil para
R$ 474 mil no terceiro trimestre de 2020.

VGV Total [rR$ mm] VGV por Regidio [%] VGV por Faixa de Prego [%]
3pp. 4
G2) (+105%) 2pp. 4 _gm <150
1.265 1.293 2p.p“
150-350
% & 1pp.
631 3pp. @ o 350-600
> 600 56% ¥ 1.2pPp.
M saoPaulo Riode Janeiro [l Outros
3719 2720 3120 B su Nordeste

b. Unidades Intermediadas

O numero de unidades intermediadas somou 2.729 no 3720, um aumento de 12% em relagdo ao 3T19. A variagdo
mais acentuada neste indicador, quando comparado ao registrado no VGV Total, deve-se & menor intermediagdo
de unidades de médio-alto padrdo quando comparado ao mesmo periodo do ano anterior. A diminui¢do do ticket
médio observada neste trimestre, conforme citado acima, estd relacionada com a intermediacéo de unidades que
foram lancadas no 2T20, trimestre em que os incorporadores optaram por lancar produtos do segmento
econdmico e, consequentemente, de maior liquidez, a fim de serem melhor absorvidos pelo mercado, num cendrio
em que as incertezas eram predominantes.

O estado de Séo Paulo concentrou 76% das unidades intermediadas no trimestre, com 1.384 unidades na capital
(+7% vs. 3T19) e 687 unidades intermediadas na RMSP e interior de SP (+31% vs. 3T19). O aumento de participacgdo
das cidades além da capital paulista explicam a redugéo no tiquete médio e o consequente aumento no nimero

de unidades.
Unidades Intermediadas Unidades por Faixa de Prego
@ @ <150 10% 3p.p.
2.439 2729 150-350 49% & 1pp.
— 350-600 18% ¥ 4pp.
. > 600 23%
3T19 2720 3T20
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2. Intermediagdo - Franquias 3T20

a. VGV Intermediado

O volume intermediado pelo segmento de franquias totalizou R$ 1,2 bilhdo no 3T20, alta de 44% quando
comparado ao desempenho do mesmo periodo do ano anterior. O segmento apresentou recorde operacional no
trimestre, em especial no més de agosto, quando as intermediagées realizadas pela Rede Lopes atingiram o
patamar de R$ 400 milhdes, reforgando néo sé a recuperagéo do mercado - positivamente impactado pelas taxas
de juros mais baixas do crédito imobilidrio - mas principalmente pelo bom posicionamento das operagdes, que
s@o beneficiadas pelos sistemas digitais e integrados da Rede Lopes, que, ao se conectarem, geram um maior
volume de negdcios.

Analisando a distribuigéo por regido, o estado de Séo Paulo permaneceu concentrando a maior parte do volume
gerado, representando 53% dos negdcios realizados no trimestre. O VGV intermediado pelas franquias do Rio de
Janeiro somou 31% do total e da regido Sul, 5%. As franquias de Goids e Distrito Federam somaram 7% do total do
volume intermediado, mostrando um maior dinamismo nesta regido. Espirito Santo, Minas Gerais, Bahia e
Fortaleza somaram 4% de representatividade, conforme grdfico abaixo.

Com os desafios vividos com a pandemia e buscando manter as franquias financeiramente sauddveis, até o més
de agosto vigorou uma politica da Companhia de flexibilizagdo do pagamento de royalties. Foi oferecida aos
franqueados a possibilidade de realizarem o pagamento dos royalties & vista com desconto, ou em até 6 meses
sem a cobranga de juros. A maior parte dos franqueados optou pela postergagéo do pagamento de royalties,
impactando neste trimestre as receitas deste segmento, que serdo reestabelecidas até fevereiro de 2021. Dessa
forma, o segmento de franquias encerrou o0 3T20 com uma receita de R$ 3,2 milhdes e um fee médio de 0,3%.

VGV Total Trimestral . . -
[RS mm] Considera franquias em operagdo e em

adaptagdo (periodo de caréncia)

3119 3120 var. (%)
VGV Total R$ 799 milhdes R$ 1,152 bilhéo + 44%

539 \ Fee Médio 0,44% 028% -0,16 p.p.
Receita de Royalty R$ 3,5 milhoes R$ 3,2 milhdes -8%

3T19 2720 3720

b. Classificagdo por regico

VGV Intermediado por regico

3T20
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3. Lancamentos

A Lopes participou do langamento de 42 projetos no 3T20 que
totalizaram um montante de R$ 3,0 bilhdes, 15% superior ao registrado
no 3T19. Os langamentos voltaram a ocorrer em vdrias cidades do pais
apds o abrandamento das medidas de isolamento social e ao notdvel
crescimento da demanda por empreendimentos imobilidrios.

Dessa forma, houve langamentos nas pracas de Fortaleza, Espirito
Santo e Curitiba, além dos empreendimentos no interior paulista, na
regido metropolitana e na capital, que continuou como o principal
mercado, representando 67% do VGV total langado.

Ao longo do trimestre foram langadas 7.509 unidades, com tiquete
médio de R$ 397 mil, aumento de 78% em relagdo ao tiquete médio
observado no 2720, de R$ 223 mil .

4. Velocidade de Vendas

Analisando o indicador de velocidade de vendas sobre a oferta no
3720, nota-se um leve recuo de 0,2 p.p. na capital paulista e uma
melhora de 2,4 p.p. no Brasil quando comparados aos dados do 3T19,
resultando em 16,9% e 13,2% respectivamente. Os empreendimentos
fora da cidade de Sdo Paulo, como Regidio Metropolitana de Séo Paulo,
Fortaleza, Curitiba e Espirito Santo, foram melhor absorvidos pela
demanda uma vez que tiveram baixa oferta de langcamentos nos
ultimos anos.

J& a VSL teve expressiva aceleracgdo tanto na capital paulista quanto
no Brasil, fechando o trimestre em 22,3% e 26,4%, respectivamente.
Dessa forma, a VSL na capital paulista subiu 6,4 p.p. e a VSL Brasil teve
alta de 11,3 p.p., refletindo o reaquecimento do mercado imobilidrio.

VGV Intermediado Mercado Primdrio

If VGV Intermediado Mercado Primdrio
i
1

<
[}
-
n
| JE

(Langamentos* + Estoque*) (Langamentos* no 3T20)

*ajustados pela participagdo da Companhia na intermediagées.

5. Equipe de Intermediagdo Imobilidria

No 3T20 o numero de corretores associados aumentou 25% em relagéo
a0 3T19 e encerrou o trimestre com 11.542 corretores associados, com
destaque para o aumento de 1.720 corretores das franquias Lopes.

As imobilidrias do Grupo Lopes realizam a corretagem em associagdo
com corretores independentes, de modo a partilhar com estes os
valores resultantes das intermediagdes imobilidrias realizadas em
parceria. Esta associagdo entre corretores pessoas fisicas e corretores
pessoas juridicas é disciplinada pelo art. é, pardgrafos 2:, 3' e 4 da Lei
6.530/1978 (alterada pela Lei 13.097/2015).

Langcamentos Visdo Por Regidio
[R$ mm] [%]

2.982

2.593 A
Il Séo Paulo
1 Fortaleza
I Curitiba

3719 3720 [ Espirito Santo

VSO Mercado Primdrio

Séio Paulo (SP) Brasil

17,1% 16,9% 13,2%

10,8% I

3T19 3720 3T19 3720

VSL
Séio Paulo (SP) Brasil

.+6,4 p-p. @
22,3% 26,4%

15,8%
15,1%

3719 3720 3T19 3720

+25% *

11.452

9.152 1.884
2.148
11.350
7.420
3T19 2720 SP RJ Outros 3720
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Resultado CrediPronto 3T20

Na tabela o lado, observa-se a evolugdio dos indicadores Ittt it STi9 3120 Var.%
operacionais e financeiros da CrediPronto no 3T20.

Volume Financiado (R$ milhdes) 416 861 107%
o] volur:qe flnancmdp atingiu R$ 861 mlrlhoes, um aumento NGmero de contratos 1378 2 686 959,
de 107% em relagdo ao mesmo periodo de 2019, com
2.686 novos contratos assinados, representando uma alta LTV médio 60% 64% 4.3pp
de 95% nes.te indigador. (0] volumelfi.nanciqdo oon’Finuou e 85%  73% -12pp
crescendo, impulsionado pelo cendrio de juros baixos e

Prazo médio (meses) 327 330 0,9%

pelas novas modalidades de crédito oferecidas. A taxa
meédia observada no 3T20 foi de 7,3% co ano, uma Saldoinicial da carteira (R$ milhdes) 5845  6.727 15,1%
reducdo de 1,2 ponto percentual. Como resultado dos
fatores mencionados, o saldo final da carteira atingiu R$
7,2 bilhdes ao final do trimestre, um crescimento de 20%. Saldo médio da carteira (R$ milhdes) 5907  6.945 18%

Saldo final da carteira (R$ milhdes) 5.998 7.195 20%

No quadro abaixo & direita, verifica-se o resultado
operacional da carteira de financiamentos da joint

venture para o trimestre, pela visdo do P&L virtual. P&L - CrediPronto (R$ milhoes)
A margem financeira teve um aumento de 74% no periodo, . .
com a combinagdo de aumento das receitas financeiras e~ Margem Financeira o dies
redugdio das despesas financeiras, estas também (+) Receita Financeira 154,0 170,1
impactadas pela redugdo na taxa Selic, o que reflete em (-) Despesa Financeira (883)  (559)
um custo de funding mais baixo. P ’ ’
As despesas da operacgdo apresentarom um crescimento (-) Tributos sobre Vendas (3,1) (5,5)
de 62% no trimestre, refletindo o aumento do volume
financiado. Adicionalmente, uma revis@o dos critérios de Custos e Despesas (27,7)  (51,6)
classificagéo das operagdes de crédito por parte do banco .
resultou em um aumento para provisdo de devedores (-) Despesas ltat (9.0)  (134)
duvidosos no periodo. (-) Despesas Olimpia (6,4)  (116)
A variagdo na linha de impostos (IR/CSLL) reflete ndo (-) Comissdes Pagas (4,2) (8,9)
apenas o bom desempenho da operagdo, mas também a () Seguros e Sinistros (2.1) (2.8)
mudanga de aliquota atribuivel as instituigdes financeiras, ’ ’
gue passou de 40% em 2019 para 45% em 2020 . (-)PDD (6,0)  (149)
O resultado liquido no 3T20 foi de R$ 25,9 milhdes, sendo a
o | . . , . - 13,9 25,7
R$ 12,9 milhdes corresponde a participagéo da LPS Brasil. (=PEEEDL G e
No grdfico abaixo, é possivel verificar os lucros mensais (-) Custo de Capital (7,1) (5,5)
da CrediPronto relativos & participagdo da Lopes e o seu
reconhecimento no trimestre, respeitando os prazos (=) Resultado liquido 13,8 25,9
contratuais de divulgagdo e pagamento. o
% Margem Liquida 21% 23%
Resultado Liquido - Participacédo Lopes (R$ milhdes)
Reconhecimento dos Lucros por periodo 5,0 15,9
3120 ! Aliquota de 40% em 2019 e 45% em 2020 para Instituigdes Financeiras
3T19 50 55 54
s 2 5.0
3,8 4,1 16
3,1 3,0 2,9 . 3,2
2,3
1.3 1,5
g %2 2 % 2 % % % 2 & 8 8 8 8 8
53 383 ¢85 :F8E sy
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Desempenho Financeiro 3T20

1. Receita

a. Receita Bruta

Como pode ser observado na tabela 1, o VGV de intermediagdo

divulgado tem por critério reconhecer somente as Tabela 1 - Reconciliagéo Receita Bruta [R$ mm] 3720
intermediagdes faturadas que, multiplicadas pela comisséio

g(g:,gjgo, resultam na receita bruta reconhecida no respectivo VGV Faturado Operagdes Proprias (a) 1.293

Taxa Liquida Intermediagéo (b) 2,03%
A linha “Outras Receitas” inclui as receitas de correspondente
bancdrio e profit sharing, contabilizadas no segmento
CrediPronto, receitas com o pagamento de royalties das Apropriagdo de Receita da operagdo Itad 3,6
operagodes franqueadas e efeito de cancelamentos.

Receita Bruta com Intermediagéo (a) x (b) 26,2

Outras Receitas 25,8

Conforme mostrado anteriormente, o VGV total das franquias Receita Bruta 55,6
no 3T20 foi de R$ 1,2 bilhdo, gerando uma receita de

pagamento de royalties de R$ 3,2 milhdes, resultando em um

fee médio de aproximadamente 0,3%.

Tabela 2 - Comisséio Liquida Operacées Proprias

.~ P
b. Comissao Liquida
o 3119 4119 17120 2120 3120
Nas tabelas 2 e 3, pode ser observada a evolugéo histérica
das comissoes liquidas por segmento de atuagdo e regicio. BRASIL 2,10% 2,10% 2,04% 2,08% 2,03%
Sdo Paulo 2,19% 2,19% 2,10% 2,11% 2,14%
Analisando o resultado do 3720, comparativamente ao 3T19, Capital 2,35% 2,30% 2,24% 2,43% 2,32%
observa-se um recuo de 0,07 ponto percentual na comissdo Demais Cidades® 1,89% 1,98% 1,84% 1,74% 1,82%
liquida  total da Companhia, reflexo de uma  maior Rio de Janeiro 1,66% 1,95% 1,71% 1,76% 1,90%
mterr:ned.mgqo de empreendimentos (;Ie bcuxq e de médio outros 1,99% 1.93% 2.00% 2.15% 178%
padrdo vindos de mercados fora da capital paulista. ) T _ !
1. Considera as operagdes do interior, regido P & Hab (segmento popular).
Segmentando a comissdo por regidio, observa-se que a maior Tabela 3 - Comisséio Liquida Operagdes Préprias
contribuigéio é originada no Estado de Sd&o Paulo, que o 0
apresentou uma comisscio de 2,14%. Considerando apenas a S e —
capital, ou seja, isolando o impacto das operagdes do interior, Rroce U Sontnbuicdo U] Contibyigig
regido metropolitana e Habitcasa, a comissdo liquida SP 2,19% 1,48 2,14% 1,44
encerrou o trimestre em 2,32%, praticamente estdvel em RJ 1,66% 0,10 1,90% 0,07
relagdo ao mesmo periodo do ano anterior. SuL 1.89% 0,32 1.97% 0,28
Nordeste 2,18% 0,14 1,07% 0,09
Outros 2,10% 0,06 2,28% 0,14
Total 2,10 2,03
c. Receita Ll'quidq Receita Liquida Trimestral (31%)
[R$ mm]

A Receita Liquida aumentou 31% em relagdo ao mesmo periodo
do ano anterior, totalizando R$ 50,2 milhdes. Tal crescimento se 50,2
deu principalmente pelo aumento da relevdncia das receitas da

CrediPronto nos negdécios da Companhia. N 5T M 3720

Intermediagdo: houve uma leve queda neste segmento no 3T20
devido a menor intermediagéio de imdveis de alto padrdo que
combinado ao mix de mercado ocasionaram uma redugdo do
comissionamento médio.

Franquia: neste segmento houve a retragéo de 9% da receita
liquida no periodo devido a postergacdo dos recebimentos dos @
royalties, conforme jé explicado anteriormente. m
32 29

CrediPronto: o crescimento observado no periodo reflete o
aumento das comissbes recebidas a titulo de correspondente
bancdrio e o recebimento do profit sharing, como explicado na Intermediagéo Franquia CrediPronto Total
pdgina anterior.
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2. Custos e Despesas

Custo dos Servigos Prestados e Despesas Operacionais

Despesas Operacionais

Sem impacto do IFRS
[R$ mm]

No grdfico ao lado, apresentamos as despesas
operacionais da Companhia no 3T20, comparando
com as informagdes com 3T19. Observa-se uma ligeira
queda das despesas operacionais no trimestre, quando
comparado ao mesmo periodo do ano anterior,

despesas essas sem o impacto do IFRS.

3T19 3T20

Na tabela ao lado, é possivel verificar a redugdo de

custos nas linhas de Back Office de Intermediagéo e de

Custos e Despesas Operacionais 3119 3T20 Var.R$

Materiais de escritdrio, visto que a Companhia Despesas de Pessoal (9.700) (9.006) 693
. . . Back Office de Intermediagéo (437) (157) 281 -64%
permanece com a maior parte dos funciondrios em _ - _ )
Servigos Terceirizados, Assessoria e Consultoria (3.881) (3.725) 156 -4%
trabalho remoto. Infraestrutura (2.478) (1.478) 1.000 -40%
Telecomunicagdes (570) (797) (227) 40%
. . N Publicidade (1.151) (1.408) (257) 22%
A linha de Telecomunicagdes teve um aumento de Materiais de Escritério w3 0 » s
40% referente aos investimentos realizados no projeto Outras Despesas Operacionais (6872) (7515 (1e49) 2%
Equivaléncia Patrimonial 394 393 (1) 0%
digital da Companhia desde linha de transmisséo de _
Apropriagdo de despesas do Itat (239) (238) 1 0%
dados até manutengdo de hardware. Stock Option (128) (121) 8 -6%
Custos e Despesas [A] (24.176) (24.123) 53 0%
A variagéo na linha Outras Despesas Operacionais, que Depreciacso (o) (5083) 12) .
teve um aumento de 28% no 3T20 quando comparado Total [B] (a.871) (5.083) (212) a
ao 3T19, deve-se basicamente aos impactos de Total [A] + [B] (29.086)  (29.206) (160) 1%

contingéncias. Do ponto de vista das contingéncias
trabalhistas, as variagées devem-se exclusivamente &
atualizagdo de valores (IPCA +1%) e no caso das
contingéncias civeis houve uma alteragcdo de
classificagdo de risco de apenas um processo, saindo
de possivel para provdvel e assim passando a ser
provisionado. Em ambos os casos, ndo houve adigdo
de novos processos e as provisdes estdo em linha com

o esperado no orgamento anual de 2020.
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3. EBITDA

O EBITDA Antes do IFRS apresentou um aumento de 84% no 3T20
frente ao 3T19, totalizando R$ 26,1 milhdes e 52% de margem
EBITDA. As receitas de originagdo de financiamento imobilidrio e
profit-sharing recebidas pelas atividades da CrediPronto tiveram a

maior contribui¢éo para este resultado.

Reconciliagéio EBITDA [R$ milhares]

EBITDA - Antes do IFRS
[R$ mm]

3719 3720

Lucro Liquido 7.226
IRe CS 3.429
Resultado Financeiro Liquido (1.356)
Depreciacdo e Amortizagéo 4.871
EBITDA" 14.169
Margem EBITDA 37,0%

1. EBITDA sem efeito do IFRS.

4.IRe CSLL

O Imposto de Renda (IR) e a Contribuicéo Social sobre o Lucro
Liquido (CSLL) somaram R$ 7,9 milhées no 3720, um aumento de
98% comparativamente ao 3T19, devido, em sua grande parte, ao
aumento das receitas advindas da distribuicdo de lucros da
CrediPronto em 215%, saindo de R$ 5 milhdes no terceiro trimestre

de 2019 para R$ 15,9 milhées no mesmo periodo de 2020.

9.313 29%
6.674 95%
5.056 473%
5.083 4%
26.126 84%
52,0% 15,0 pp

IR e CSLL - Antes do IFRS
[R$ mm]

98%

3T19 3720

10
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5. Lucro Liquido Controladores Antes IFRS

Lucro Liquido Controladores
Antes do IFRS *
R$ 10,5 milhdes, um aumento de 232% comparado ao mesmo [R$ mm]

O Lucro Liquido dos Controladores antes do IFRS no 3T20 totalizou

periodo do ano anterior. O aquecimento do mercado imobilidrio com (232%)
a baixa taxa de juros impulsionou principalmente as originagdes de
financiamento e o profit-sharing da CrediPronto, que contribuiram

significativamente para este resultado.

3719 3720

Reconciliagédo Lucro Liquido antes do IFRS [R$ milhares]

(=) Lucro Liquido Controladores Apds IFRS 3.667 4.799 31%
Impactos no Resultado Financeiro (1.881) 5.877 412%
Impactos no IR/CSLL (578) (1.254) -117%
Impactos em Depreciagdo 1.684 2.068 23%
Impacto em Acionistas néo Controladores 264 (1.001) -479%
(=) Lucro Liquido Controladores Antes do IFRS 3.156 10.489 232%
Margem liquida 8,2% 20,9% 12,6 pp

Obs.: Consideramos o Lucro Liquido ajustado por efeitos ndo caixa com IFRS 3 (Combinagdo de Negdceios) o indicador de Lucro mais apurado para medir a performance da

Companhia.

6. Lucro Liquido Controladores Apds IFRS

O Lucro Liquido atribuivel aos Acionistas Controladores Apds IFRS foi Lucro Liquido Controladores
de R$ 4,8 milhdes no 3720 versus R$ 3,7 milhdes no 3T19, A{z‘;ijﬂ}s
representando assim uma alta de 31% no periodo.

O principal impacto foi na contabilizagéo do resultado financeiro,
que considera as variagdes nas linhas de calls e puts (opgdes de

compra de empresas controladas).

Cabe ressaltar que os efeitos ndo caixa provocados pelo IFRS
descritos a seguir distorcem a comparagéo do lucro entre periodos.
Desta forma, consideramos o Lucro antes do IFRS o indicador de 3T19 3120

lucro mais apurado para medir o desempenho da Companhia.
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7. Efeitos do IFRS 3720

3120

Receita Operacional Liquida 50.249 ‘ = 50.249
Depreciagdo e amortizagdo (3.015) (2.068) (5.083) (1)
Resultado Financeiro 821 (5.877) (5.056) (2)
Lucro Operacional 23.932 (7.945) 15.986

Imposto de Renda e Contribuigéo Social (7.928) 1.254 (6.673) (3)
Lucro Liquido 16.004 (6.691) 9.313

Acionistas néo controladores (5.515) 1.001 (4.514) (4)
Lucro Liquido Controladora 10.489 (5.690) 4.799

1) Amortizagdo de intangiveis;

2) Ganhos e Perdas com efeitos liquidos néio caixa das contabilizagdes de earn outs e das opgdes de call e put das empresas
controladas, baseado em valor justo conforme estimativas futuras;

3) IR Diferido sobre ativos intangiveis, calls e puts da LPS Brasil;

4) Efeitosrelacionados com IR diferido e amortizagdo de intangiveis nos acionistas néo controladores.

8. Endividamento

Em 30 de setembro de 2020, a LPS Brasil apresentava um endividamento, contabilizado no balango patrimonial,
de R$ 14,3 milhdes.

Desse montante, R$ 10,8 milhdes sdo referentes ao pagamento de opgdes de venda da participagéo dos néo

controladores (Written Put) das aquisigdes realizadas, valor este que estd concentrado no curto prazo.

Os outros R$ 3,5 milhdes referem-se ao saldo devedor, no final do 3T20, do contrato de crédito bancdrio realizado
em abril de 2019, aditado em agosto do mesmo ano, no valor total de R$ 16 milhdes, cuja garantia séo os

recebiveis da CrediPronto.
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9. Fluxo de Caixa

No terceiro trimestre de 2020, o caixa gerado pelas atividades operacionais foi de R$ 18,6 milhdes, positivamente
impactado pelo recebimento de lucros da CrediPronto (profit sharing) e recuperagdo das operacdes proprias e
franquias em relagéo ao segundo trimestre de 2020.

Com relagdo as atividades de investimentos, houve um consumo de caixa de 9,6 milhdes com a alocagédo dos
recursos financeiros no projeto digital, que avanca com entregas relevantes para o 4° trimestre.

O caixa consumido pelas atividades de financiomento no 3T20 foi de R$ 8,5 milhdes, parte referente ao
pagamento de parte de empréstimo tomado em 2019 e outra parte pela distribuigéo de dividendos aos sécios néo
controladores, principalmente em relagéo ao comissionamento da originagdo de financiamentos da CrediPronto
por empresas parceiras.

O saldo de caixa ao final do periodo foi de R$ 109,7 milhdes, que somado as aplicagdes financeiras de R$ 30,5
milhdes, totalizou R$ 140,2 milhdes de disponibilidades. Adicionalmente, a Companhia possuia um saldo de
contas a receber de clientes de R$ 23 milhdes a ser considerado, totalizando assim R$ 163,2 milhdes em
disponibilidades no periodo.

Fluxo de Caixa [R$ mm] 2720 3T20 Variagéio
Saldo de Disponibilidades Inicial 119.705 109.230 -9%
Das Operagoes 3.127 18.558 493%
Das Atividades de Investimento (8.531) (9.641) -13%
Das Atividades de Financiamento (5.071) (8.490) -67%
Saldo de Disponibilidades Final 109.230 109.657 0%
Aplicagbes Financeiras (AF) 30.394 30.540 0%
Saldo de Disponibilidades Ap6s AF 139.624 140.197 0%

Caixa Gerado pelas Atividades Operacionais
[R$ mil]

18.558

=177
3T19 4719 1720 2720 3720
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Anexos

A seguir se encontram os seguintes anexos:

. Anexo | - Demonstrativo de Resultado
. Anexo Il - Balango Patrimonial
. Anexo lll - Fluxo de Caixa

14
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ANEXO | - DEMONSTRACAO DO RESULTADO

(R$ milhares)
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Receita Operacional Liquida

Custo dos Servigos Prestados

Lucro Bruto

Despesas (Receitas) Operacionais

Vendas

Gerais administrativas

Remuneragdo da Administragdo

Despesas com Depreciagdes e amortizagdes
Resultado da Equivaléncia Patrimonial

Outras receitas(despesas) operacionais liquidas

Lucro Operacional Antes do Resultado Financeiro

Resultado Financeiro
Receitas Financeiras

Despesas Financeiras

Lucro antes do imposto de renda e da contribuigéio social

Imposto de Renda e Contribuigdo Social
Corrente

Diferidos

Lucro liquido do exercicio
Atribuivel aos:
Acionistas controladores

Acionistas ndio controladores

50.249
(5.547)
44.702

(5.829)
(11.160)
(1.898)
(5.083)
395
(84)
21.043

2.699
(7.755)

15.987

(8.175)
1.501

9.313

4.799
4.514

38.345
(5.863)
32.482

(5.666)
(10.060)
(2.021)
(4.871)
394
(960)
9.298

6.158
(4.802)

10.654

(3.511)
83

7.226

3.667
3.559

15
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ANEXO Il - BALANGCO PATRIMONIAL

(R$ milhares) 3T20 3T19
ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalente de caixa 109.657 19.695
Aplicagdes Financeiras 30.540 99
Contas areceber de Clientes 21.977 24.320
Impostos a compensar 1.684 1.771
Despesas antecipadas 423 508
Outros Ativos 10.565 9.769
Total do ativo circulante 174.846 56.162
NAO CIRCULANTE

Contas a receber com Partes Relacionadas (Call Option) 18.472 32722
Contas a receber de clientes 1.054 832
Créditos com pessoas ligadas 403 403
Outros Ativos 14.742 12.068
Outras participagdes societdrias 12.091 10.852
Imobilizado 7.187 7.801
Agio 6.718 6.718
Intangiveis na aquisi¢gdo de empresas 33.259 44,288
Outros Ativos intangiveis 107.496 83.191
Total do ativo néio circulante 201.422 198.875

TOTAL DO ATIVO 376.268 255.037
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ANEXO Il - BALANCO PATRIMONIAL

(R$ milhares)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
CIRCULANTE

Fornecedores

Empréstimos e Financiamentos

Impostos e contribuigbes a pagar

Imposto de renda e contribuigéo social a pagar

Aquisi¢do de Investimentos a Pagar

Saldrios, provisdes e contribuigdes

Rendas a apropriar liquidas

Dividendos e JCP a pagar

Obrigagdo de compra da Participagéo dos Néo Controladores (Written Put)
Arrendomento Mercantil

Outros passivos

Total do passivo circulante

NAO CIRCULANTE

Rendas a apropriar liquidas
Imposto de renda e contribui¢éo social diferidos
Arrendamento Mercantil

Outros passivos

Total do passivo ndo circulante

PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social
Reserva de Capital
Outras Reservas
Prejuizos acumulados

Participagéo ndo Controladoras

Total do patriménio liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
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3T20

6.768

3.500
4.894
4.820
1.845

5.159
11.500
2.258
8.949
5.037

5.660

60.390

81.137
8.418
18.031
46.815

154.401

174.313
9.562
(4.821)
(13.497)
(4.080)

161.477

376.268

3T19

5.789

12.117
3.155

2.865
1.200

9.288
11.500
2.591

4.572

5.182

3.343

61.602

92.637
13.746
12.250
34.562

153.195

41723
9.070
(6.054)
(3.001)
(1.498)

40.240

255.037

17
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ANEXO lll - FLUXO DE CAIXA

(R$ milhares) 3T20 3T19
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Resultado do periodo 9.313 7.226
PCLD e perdas com clientes 782 292
Provisdo para riscos legais, liquidas 3.295 (1.510)
Ganho / Perda com investimento e bens do ativo imobilizado - 174
Apropriagdo de renda (2.875) (2.875)
IRPJ e CSLL reconhecidos no resultado do periodo 8.175 3.511
IRPJ e CSLL - Diferidos (1.501) (83)
Encargos financeiros sobre dividas e créditos 6.687 (1.494)
Despesa com outorga de opgdes 121 128
Provis@o para participagdo nos resultados 2.258 -
Depreciagéio e amortizagdo 5.217 4.871
Resultado de equivaléncia patrimonial (395) (394)

Redugdo ao valor recuperdvel dos ativos = =

Caixa Gerado nas Operagdes 31.077 9.846
Contas areceber de clientes (5.347) (221)
Impostos a compensar 1.299 476
Despesas antecipadas 346 263
Outras contas a receber (191) (2.161)
Fornecedores (41) (58)
Impostos e contribuigdes a pagar (130) (4.753)
Saldrios, provisdes e encargos (2.576) 736
Outras contas a pagar 655 221

Rendas a apropriar liquidas - -

Variagdes nos ativos e passivos operacionais (5.985) (5.497)
Juros pagos (454) (583)
Imposto de renda e contribuigéo social pagos (6.080) (3.943)
Outros (6.534) (4.526)

Caixa (aplicado) gerado nas atividades operacionais 18.558 (177)
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ANEXO Il - FLUXO DE CAIXA

(R$ milhares) 3T20 3T19
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Aquisicdo (alienagdo) de imobilizado e intangiveis (9.495) (2.830)
Aplicagdes Financeiras (146) -
Caixa Liquido Atividades de Investimento (9.641) (2.830)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Pagamento de empréstimo de terceiros (1.500) (2.000)
Pagamento de dividendos, incluindo saldo de anos anteriores (5.713) (3.748)
Aumento de capital 535 4.031
Captagdo de empréstimo de terceiros - 7.117
Gastos com emissdo de agées (137) -
Arrendamento Mercantil (1.675) (1.181)
Caixa Liquido Atividades de Financiamento 427 4.219
AUMENTO (REDUQZ\O) NO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 427 1.212
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 109.230 18.582

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 109.657 19.794




